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Al Consejo de Administracion de MERLIN Properties SOCIMI, S.A.:

El Reglamento de la Comision de Auditoria y Control (en adelante la “Comision”) de
MERLIN Properties SOCIMI S.A. (en adelante “MERLIN" o la “Sociedad"), recoge en
su articulo 10.iii)) como funcién de la Comisidn, la de “informar al Consejo de
Administracién, con cardcter previo a Ila adopcién por este de Ila
correspondiente decision, sobre las operaciones con partes vinculadas’.

En cumplimiento de este requerimiento, la Comision de Auditoria y Control ha
analizado, en su caso, las operaciones con partes vinculadas que se presentan por
parte de la Direccion de acuerdo con el Procedimiento de Operaciones con
Partes Vinculadas, aprobado en noviembre de 2017 y actualizado en septiembre
de 2021 (actualizacion de la LSC), asi como con la legislacion vigente aplicable.

En especial, los articulos 529 vicies: Definicion de operaciones vinculadas, por el
gue se entenderan por operaciones vinculadas aquellas realizadas por la Sociedad
0 sus Sociedades dependientes con consejeros, con accionistas titulares de un 10 %
0 mas de los derechos de voto o representados en el consejo de administracion de
la Sociedad, o con cualesquiera otras personas que deban considerarse partes
vinculadas con arreglo a las Normas Internacionales de Contabilidad (NC 24); y el
articulo 529 unvicies. Publicacion de informacién sobre operaciones vinculadas,
por el que las Sociedades deberan anunciar publicamente, a mas tardar en el
momento de su celebracidn, las operaciones vinculadas que realice esta o
Sociedades de su grupo y que alcancen o superen:

a) el 5 por ciento del total de las partidas del activo o

b) el 2,5 por ciento del importe anual de la cifra anual de negocios.

OBJETIVO DE LA REVISION

a. Analizar que las operaciones vinculadas que se presenten se realicen en
condiciones de mercado y con respeto al principio de igualdad de trato,
mediante el andlisis de informes o datos comparativos de mercado con otras
transacciones similares, ofertas a terceros, que se estimen oportunos.

b. Proponer al Consejo de Administracion la aprobacion de aquellas
operaciones vinculadas, de manera previa a su formalizacién, siempre y
cuando se realicen en condiciones de mercado y con respeto al principio de
igualdad de trato de los accionistas.

c. Verificar, con los andlisis realizados por Auditoria Interna, que no existen
operaciones vinculadas formalizadas por la Direccidén y registradas en los
sistemas de informacién del Grupo (SAP) que no hayan sido previamente
presentadas para su analisis y preaprobacion requerida.
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ALCANCE DE LA REVISION

El conocimiento de los hechos relevantes y, en su caso, las recomendaciones
incluidas en este informe son el resultado de:

e Elandlisis realizado por la Direccion de Auditoria Interna, a requerimiento
de la Comision de Auditoria y Control, sobre la Operaciéon vinculada del
Banco Santander al realizar de Banco Agente en la Ampliacion de Capital
relativa a la Operacion MEGA.

CONCLUSIONES

De acuerdo con la normativa espanola sobre valores, la tarea del banco agente es
fundamental y directamente ligada al éxito de la ampliacion de capital. El Agente
asumen una responsabilidad clave en la estructuraciéon, comunicacion y
coordinacién operativa de los diferentes participantes internos y externos de la
emision.

En este sentido, la Comision de Auditoria y Control ha revisado los analisis
presentados por la Direccion y por Auditoria Interna de la Sociedad.

A) PROPUESTA DE CONTRATACION

En cumplimiento de lo dispuesto en la regulacion legal vigente, Merlin esta
interesada en contratar a Santander para que le preste los servicios para actuar
como Banco Agente de la ampliacidn de capital acelerada prevista proximamente,
y de conformidad con lo dispuesto en la normativa que le es de aplicacion.

Los servicios por contratar son:

e Colaboracion con el Cliente, sus asesores legales y las entidades
coordinadoras globales en el analisis de la operativa y revisidon de los aspectos
técnicos relacionados con la Ampliacion de Capital segun se describan en la
documentacion correspondiente.

e Analisis de los aspectos técnicos mas relevantes con BME y la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro Compensaciony Liquidacion de Valores,
S.A. (en adelante “lberclear”).

¢ Reunionesy conferencias con el Cliente, sus asesores legales y las entidades
coordinadoras globales para la revision de los calendarios, horarios y
procedimientos necesarios para asegurar la correcta ejecucion y liquidacion
de la ampliacion.

e Coordinacion del abono en la cuenta del Cliente del importe de la
Ampliacion (prefunding) por parte de la Entidad Coordinadora Global
prefinanciadora y emision del certificado de desembolso.
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e Envio a lberclear de las comunicaciones necesarias para el alta de las nuevas
acciones gque se emitan en la Ampliacién a favor de la Entidad Coordinadora
Global prefinanciadora.

e Recepcion, depuracion, y proceso de los ficheros HTITUEA que deberan
enviar las Entidades Coordinadoras Globales con la informacion necesaria de
los adjudicatarios finales de la Ampliaciéon para la ejecucion y liquidacion de
la operacion bursatil especial.

e Asistencia a las entidades participantes de lberclear durante el desarrollo de
la ampliacidon para su correcta preparacion, redactando y emitiendo para ello
las Instrucciones Operativas que resulten necesarias.

e Prestar cualquier otro servicio que deba asumir el Agente para la ejecucion
de la Ampliacion de acuerdo con los estandares del mercado para este tipo
de operaciones.

B) PROPUESTA ECONOMICA

PROPUESTA ECONOMICA DEL BANCO SANTANDER: 50k€ (0,005% de la
EMISION)

Para el analisis a realizar para la determinacion de dicha operacion en condiciones
de mercado y con respeto al principio de igualdad de trato de los accionistas, se
han tenido en cuentan fees ya pagados por la Sociedad en operaciones similares,
asi como otros comparables de mercado.

Antecedentes en MERLIN:

o BNP como Banco Agente de dos ampliaciones con derechos (rights issue)
en abril y agosto de 2015: 30K€

Otros antecedentes de mercado de ABB (Accelerated Book Building):

o Ampliacion de SACYR de 200M<€ (B. Santander como Banco Agente):45k€
o Ampliacion de AMADEUS de 750M€ (BBVA como Banco Agente).45k€

Es por todo ello, que la Comisién de Auditoria y Control concluye que la
operacion propuesta para la Persona Vinculada se realiza a mercado y con
igualdad de trato a otros accionistas, por lo que informa favorablemente al
Consejo para su aprobacion.

En Madrid, a 19 de julio de 2024.

Donald Johnston
Presidente de la Comisién de Auditoria y Control



